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تسهيلات ساخت مسكن، مهم‌ترين محور تحقق 
موضوع هدايت اعتبارات بانكي در جهت توسعه 
در دولت س�يزدهم اس�ت. اين رويك�رد بايد با 
تمركز بر هدايت اعتب�ارات بانك‌هاي خصوصي 
و دولتي انجام پذيرد. ابتدا در اين زمينه جريمه 
مالياتي در نظر گرفته شده است و حالا هم بعد از 
تصويب در برنامه هفتم توس�عه، مسير جديدي 
براي هدايت اعتبارات بانكي توسط مجلس براي 
تحقق اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به مردم 
فراهم شده است كه اين مس�ير جديد تمركز بر 
كاهش قدرت تسهيلات‌دهي بانك‌هاي متخلف 
در زمينه اعطاي تسهيلات ساخت مسكن است. 
پ�س از صدور جريم�ه ‌۲۶هزار ميلي�ارد توماني 
در آبان امس�ال براي بانك‌هايي ك�ه از پرداخت 
تسهيلات مس�كن خودداري كرده بودند و البته 
هنوز گزارشي از پرداخت اين جريمه ارائه نشده، 
حالا مجم�ع تش�خيص مصلحت نظ�ام مصوب 
كرد تا ترازنام�ه بانك‌هايي كه ب�ه تعهدات خود 
در بخش مس�كن عم�ل نمي‌كنند كاه�ش يابد. 

     
كاركرد توسعه‌اي پول اين اس��ت كه بانك مركزي 
پول ايجاد كند و با آن پول پروژه‌هايي ايجاد ش��ود. 
بايد بانك مركزي رس��الت توس��عه‌اي خ��ود را ايفا 
كند؛ در اين رويكرد بانك مركزي مي‌تواند نس��بت 
به آن بي‌تفاوت باش��د و فقط با نرخ بهره بازي كند 
تا جلوي تورم گرفته ش��ود يا مي‌تواند به آن نظارت 
داشته باش��د كه آيا اين پول صرف تشكيل سرمايه 
مي‌ش��ود يا خير ؟ و اينجاس��ت كه بان��ك مركزي 
مي‌تواند نقش توسعه‌اي داشته باشد و هيچ لزومي 
هم ندارد كه چيزي حتي يك ريال روي رش��د پايه 
پولي و نقدينگي گذاشته شود و فقط بايد به جريان 
كه وجود دارد نظارت كند و آن را تصحيح كند و به 
نوعي هدايت اعتبارات بانكي به سمت بخش ساخت 
مس��كن رخ دهد. از همين روس��ت كه نقش بانك 
مركزي در هداي��ت اعتبارات بانكي بس��يار پررنگ 

خواهد شد. 
 به علاوه اخذ جريم��ه از بانك‌ه��اي خصوصي كه 
همراهي با نهضت ملي مسكن نداشتند؛ دو مصوبه 
مهم در بودجه و برنامه هفتم توسعه نيز به تصويب 
رسيده است كه اولاً شاهد افزايش سرمايه بانك‌هاي 
همراه با اعطاي تسهيلات س��اخت مسكن باشيم و 
از طرف ديگر ق��درت اعتباردهي بانك‌هاي متخلف 
نيز كاهش خواهد يافت تا بدي��ن ترتيب بانك‌هاي 
متخلف در زمينه اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 
به مردم، مستقيماً توسط ابزار زيرنظر بانك مركزي 
ايران با محدوديت در اعطاي وام جديد روبه‌رو شوند 
و از طرف ديگر فضا ب��راي بانك‌هاي فعال در زمينه 
اعطاي تسهيلات ساخت مسكن بازتر شود و بتوانند 
بيشتر از وضعيت فعلي تسهيلات ساخت مسكن را 

پرداخت كنند. 
در همي��ن رابط��ه پيرام��ون اهمي��ت و محوريت 
تسهيلات ساخت مسكن و اصلاح آن با روش جديد 
مبتني بر تنبيه و تش��ويق بانك‌ه��اي خصوصي و 
دولتي در جهت اعطاي هر چه بيش��تر تس��هيلات 
س��اخت مس��كن به مردم با دو نفر از كارشناس��ان 
اقتصادي حميد بهزادي بخش كارشناس اقتصادي 
 و سپهر مهرابي كارشناس اقتصاد توسعه به گفت‌وگو 

پرداختيم. 
  تنبيه و تشويق ش�بكه بانكي توسط بانك 

مركزي با استفاده از ابزار نرخ سپرده قانوني 
حميد بهزادي بخش كارشناس اقتصادي در رابطه 
با اهميت اعطاي تسهيلات س��اخت مسكن گفت: 
يكي از ابزارهاي جديد در اختيار بانك مركزي براي 
افزايش حجم تس��هيلات ساخت مس��كن، اعمال 
تشديد مجازات‌ها و مشوق‌هاي بانك‌ها براي اعطاي 
وام ساخت مس��كن اس��ت. بانك مركزي با اعمال 
جريمه براي بانك‌هاي��ي كه از اعطاي تس��هيلات 
مس��كن خودداري مي‌كنند و پاداش به كساني كه 
آن را ارائه مي‌كنند، مي‌توان��د بانك‌ها را به اولويت 
دادن به وام در بخش مس��كن تشويق كند. علاوه بر 
اين، بانك مركزي طبق قانون جهش توليد مسكن 
بايد نظارت بر اعتب��ارات بانك��ي را افزايش دهد تا 
اطمينان حاصل شود كه حدود 20درصد از وام‌هاي 
اعطايي شبكه بانكي به سمت ساخت مسكن برود. 

بانك مركزي با تعيين اهداف مش��خص براي تحقق 
وام ساخت‌وس��از مس��كن براي بانك‌ها مي‌تواند از 
 تخصيص اعتبار كافي به اين بخ��ش مهم اطمينان 

حاصل كند. 
اين كارشناس اقتصادي در زمينه مشوق‌هاي جديد 
براي تش��ويق ش��بكه بانكي جهت ارائه تسهيلات 
ساخت مسكن گفت: به منظور تشويق بيشتر بانك‌ها 
براي ارائه تسهيلات س��اخت مسكن، بانك مركزي 
همچنين مي‌تواند نرخ سود كمتر يا ساير مشوق‌هاي 
مالي را ب��راي بانك‌هايي كه به اهداف وام مس��كن 
خود مي‌رس��ند يا فراتر مي‌روند، ارائ��ه دهد. بانك 
مركزي با ايجاد س��ود مالي براي بانك‌ها در اعطاي 
وام براي س��اخت مسكن، مي‌تواند س��رمايه‌گذاري 
بيش��تر در بخش مس��كن را تش��ويق كند. از طرف 
ديگر افزايش س��رمايه بانك‌هاي دولتي اعطاكننده 
 تس��هيلات س��اخت مس��كن ني��ز در دس��تور كار 

قرار گرفته است. 
وي ادامه داد: بانك مرك��زي مي‌تواند با دولت براي 
ايجاد صندوق‌ها يا برنامه‌هايي كه به‌طور خاص براي 
حمايت مالي از پروژه‌هاي س��اخت مسكن طراحي 
شده‌اند، همكاري كند. بانك مركزي با تأمين منابع 

و فرصت‌هاي تأمين مالي بيش��تر براي سازندگان و 
خريداران مسكن مي‌تواند به افزايش حجم تسهيلات 
ساخت مسكن در كش��ور كمك كند. يكي ديگر از 
ابزارهايي كه بانك مركزي مي‌تواند از آن اس��تفاده 
كند، اجراي سياست‌هايي است كه دسترسي افراد 
به وام مس��كن را تس��هيل مي‌كند. بانك مركزي با 
ساده‌س��ازي فرآيند درخواس��ت وام، كاهش موانع 
اداري و ارائه برنامه‌هاي بازپرداخ��ت انعطاف‌پذير، 
مي‌تواند جذابيت بيش��تري براي س��رمايه‌گذاري 
در س��اخت مس��كن براي افراد ايجاد كند. علاوه بر 
اين، بان��ك مركزي مي‌توان��د با توس��عه‌دهندگان 
املاك، ش��ركت‌هاي ساختماني و س��اير ذي‌نفعان 
در بخش مسكن براي ايجاد فضاي مساعدتري براي 
سرمايه‌گذاري و توس��عه، همكاري كند. با همكاري 
مشترك براي شناسايي موانع ساخت و ساز و يافتن 
راه حل، بانك مركزي مي‌تواند به تحريك رش��د در 

بخش مسكن كمك كند. 
وي در پايان گفت: بانك مركزي نقش تعيين‌كننده‌اي 
در افزايش حجم تسهيلات ساخت مسكن در كشور 
دارد. بانك مركزي با اعمال مجازات‌ها و مشوق‌هاي 
س��خت‌تر براي دیگ��ر بانك‌ها، تعيين ه��دف براي 
وام ساخت مس��كن، ارائه مش��وق‌هاي مالي، ايجاد 
صندوق‌هاي ويژه، تس��هيل دسترس��ي ب��ه وام‌ها و 
همكاري با ذي‌نفعان، مي‌تواند به رش��د و توس��عه 
بخش ساخت مسكن به عنوان يك ركن اساسي در 
توسعه اقتصادي و اشتغال آفريني كشور و همچنين 
رفع ني��از خانوار به مس��كن و تعدي��ل قيمت‌ها در 
بازار مس��كن كمك كند. با در نظر گرفت��ن ابزارها 
و سياس��ت‌هاي مناس��ب، بانك مركزي مي‌تواند با 
موفقيت س��رمايه‌گذاري در ساخت‌وساز مسكن را 
ارتقا دهد و به رفع كمبود مس��كن در كشور كمك 

كند. 
  تمرك�ز بر كاه�ش قدرت تس�هيلات‌دهي 
بانك‌هاي مختلف در زمينه اعطاي تسهيلات 

ساخت مسكن
سپهر مهرابي كارش��ناس حوزه اقتصاد توسعه، در 
رابطه با نقش كليدي مس��كن در توسعه اقتصادي 
گفت: ساخت‌وساز مس��كن يك بخش حياتي براي 
هر اقتصادي است زيرا نه تنها سرپناهي براي افراد و 
خانواده‌ها فراهم مي‌كند، بلكه به طور قابل توجهي 
به رشد اقتصادي كلي يك كشور كمك مي‌كند. در 
ايران نيز مانند بسياري از كشورها، بازار مسكن نقش 
تعيين كننده‌اي در پيشبرد فعاليت‌هاي اقتصادي و 
تسهيل توسعه صنعت س��اختمان دارد. با اين حال، 

در سال‌هاي اخير، نياز به رفع برخي از چالش‌ها در 
بخش ساخت‌وساز مس��كن به ويژه در زمينه تأمين 
مالي وجود داشته اس��ت. يكي از موضوعات كليدي 
كه شناسايي شده، س��هم پايين تسهيلات ساخت 
مسكن از كل تسهيلات ارائه شده توسط بانك‌ها در 
كشور است. براي رسيدگي به اين موضوع و دستيابي 
به س��هم 20درصدي تس��هيلات س��اخت مسكن، 
بانك مركزي بايد اق��دام قاطعانه‌اي انجام دهد. اين 
امر مي‌تواند از طريق تركيب��ي از اقدامات تنبيهي و 
تشويقي با هدف تشويق بانك‌ها به افزايش اعطاي وام 
ساخت مسكن محقق شود. بانك مركزي با جريمه 
بانك‌هاي��ي كه به تعه��دات خود در حوزه مس��كن 
عمل نمي‌كنند، مي‌تواند آنها را به رفتار در بياورد تا 
اعتبارات تعيين شده در قانون را براي ساخت مسكن 
تخصيص دهند. همچنين بان��ك مركزي مي‌تواند 
براي اعطاي تس��هيلات س��اخت مس��كن در بانك 
مسكن، اعتبارات لازم را نيز در نظر بگيرد و اطمينان 
حاصل كند كه اعتبارات به سمت اين بخش حساس 

هدايت مي‌شود. 
اين كارش��ناس حوزه اقتص��اد توس��عه در رابطه با 
محوريت و اهميت تسهيلات ساخت مسكن گفت: 

تسهيلات ساخت مسكن براي توسعه بازار مسكن و 
اقتصاد كلي ضروري است. در ايران، مانند بسياري 
از كش��ورها، صنعت س��اختمان سهم بس��زايي در 
تولي��د ناخالص داخلي و نقش��ي تعيي��ن كننده در 
ايجاد اش��تغال و درآمد براي افراد دارد. تس��هيلات 
ساخت‌وساز مسكن، افراد و خانواده‌ها را قادر مي‌سازد 
تا خانه‌هايي بخرند يا بسازند و در نتيجه نياز اساسي 
انس��ان به س��رپناه را برآورده س��ازند. اين در حالي 
است كه در سال‌هاي اخير نياز به پرداختن به سهم 
پايين تس��هيلات ساخت مس��كن از كل تسهيلات 
ارائه ش��ده توس��ط بانك‌ها در ايران احساس شده 
است. فقدان دسترس��ي به بودجه مسكن مقرون به 
صرفه به عن��وان يك چالش كليدي براي بس��ياري 
از افراد و خانواده‌ها به وي��ژه آنهايي كه در گروه‌هاي 
كم درآمد قرار دارند، شناس��ايي ش��ده است. بانك 
مركزي با افزايش سهم تسهيلات ساخت مسكن در 
شبكه بانكي مي‌تواند به رفع اين موضوع كمك كند 
 و دسترس��ي همه ايرانيان به تأمين مالي مسكن را 

افزايش دهد. 
وي در رابطه ب��ا ابزارهاي تنبيهي و تش��ويقي براي 
افزايش اعطاي وام‌هاي ساخت‌وس��از مسكن گفت: 
يكي از مهم‌ترين راهكارها براي دس��تيابي به سهم 
20درصدي تس��هيلات ساخت مس��كن در شبكه 
بانكي، اس��تفاده بانك مركزي از ابزارهاي تنبيهي و 
تشويقي براي تش��ويق بانك‌ها به افزايش وام‌دهي 
در اين بخش است. اقدامات تنبيهي مي‌تواند شامل 
جريمه‌هايي براي بانك‌هايي باش��د كه به تعهدات 
خود در بخش مسكن عمل نمي‌كنند، مانند جريمه يا 
محدوديت در قدرت وام دهي. بانك مركزي مي‌تواند 
با جريمه بانك‌هاي متخلف، آنها را تش��ويق كند تا 
وام‌هاي خود را براي س��اخت مسكن افزايش دهند. 
بانك مركزي علاوه بر اقدام��ات تنبيهي مي‌تواند از 
ابزارهاي تشويقي نيز براي تشويق بانك‌ها به افزايش 
وام براي ساخت‌وساز مسكن استفاده كند. مشوق‌ها 
مي‌توانند ش��امل يارانه، ضمانت ي��ا رفتار ترجيحي 
براي بانك‌هايي باشند كه به اهداف خاصي براي وام 
ساخت‌وساز مسكن دس��ت مي‌يابند. بانك مركزي 
با ايجاد انگيزه براي بانك‌ها ب��راي افزايش وام‌دهي 
خود در اين بخش، مي‌تواند به رش��د بازار مسكن و 
دسترس��ي بيش��تر افراد و خانواده‌ها به منابع مالي 

مسكن كمك كند. 
  بانك مرك�زي و كاه�ش ق�درت وام دهي 

بانك‌هاي متخلف
 مهرابی ادام��ه داد: بانك مركزي ب��ا جريمه كردن 
بانك‌هايي كه ب��ه تعهدات خود در بخش مس��كن 
عمل نمي‌كنند، مي‌تواند ام��كان اعطاي وام جديد 
براي س��اخت مس��كن را محدود كند. اين مي‌تواند 
كمك كند كه وج��وه به س��مت بانك‌هايي هدايت 
شود كه فعالانه در بازار مسكن مشاركت مي‌كنند و 
دسترسي همه ايرانيان به منابع مالي مسكن را ارتقا 
مي‌دهند. بان��ك مركزي مي‌تواند ع�الوه بر كاهش 
ق��درت وام دهي بانك‌هاي متخل��ف، اخذ اعتبارات 
لازم براي اعطاي تسهيلات ساخت مسكن در بانك 
مس��كن را نيز در نظر بگيرد. بانك مركزي با هدايت 
وجوه از طريق ش��بكه بانكي به تأمين مالي مسكن 
اختصاص دارد، مي‌تواند اطمين��ان حاصل كند كه 
منابع به س��مت بخش مس��كن هدايت مي‌ش��ود و 
دسترسي افراد و خانواده‌ها به منابع مالي مسكن را 

افزايش مي‌دهد. 
مهرابي با اشاره به افزايش س��رمايه براي بانك‌هاي 
همراه با اعطاي تس��هيلات ساخت مس��كن اظهار 
كرد: به منظور تقويت نهضت ملي مسكن و ساخت 
مسكن بيشتر، افزايش سرمايه بانك‌هاي دولتي در 
بودجه 1403 تصويب شده است. هدف از اين اقدام، 
فراهم كردن منابع لازم براي بانك‌هاي دولتي براي 
افزايش وام‌هاي خود براي ساخت‌وس��از مس��كن و 
دسترسي بيش��تر مردم ايران به منابع مالي مسكن 
اس��ت. بانك‌هاي دولتي ب��ا افزايش س��رمايه خود 
مي‌توانند نقش كليدي در رش��د و توسعه اقتصادي 
از طريق بخش مس��كن ايفا كنند. تصويب افزايش 
سرمايه بانك‌هاي دولتي در كنار اعطاي تسهيلات 
ساخت مسكن، نشان‌دهنده تعهد دولت براي ترويج 
نهضت ملي مسكن و تأمين مسكن ارزان قيمت براي 

همه ايرانيان است. 

 ابزارهاي جديد بانك مركزي 
براي افزايش حجم تسهيلات ساخت مسكن

يكي از مهم‌ترين راهكارها براي دستيابي 
به س�هم 20درصدي تس�هيلات س�اخت 
مسكن در ش�بكه بانكي، اس�تفاده بانك 
مرك�زي از ابزارهاي تنبيهي و تش�ويقي 
براي تش�ويق بانك‌ها به افزايش وام‌دهي 
در اي�ن بخ�ش اس�ت. اقدام�ات تنبيهي 
مي‌توان�د ش�امل جريمه‌هاي�ي ب�راي 
بانك‌هاي�ي باش�د كه ب�ه تعه�دات خود 
در بخش مس�كن عمل نمي‌كنن�د، مانند 
جريمه ي�ا محدوديت در ق�درت وام دهي

سپهر مهرابي 
 كارشناس حوزه 

اقتصاد توسعه

يكي از ابزارهاي جدي�د در اختيار بانك 
مركزي ب�راي افزايش حجم تس�هيلات 
ساخت مسكن، اعمال تشديد مجازات‌ها 
و مش�وق‌هاي بانك‌ها ب�راي اعطاي وام 
س�اخت مس�كن اس�ت. بانك مركزي با 
اعم�ال جريم�ه ب�راي بانك‌هاي�ي كه از 
اعطاي تس�هيلات مس�كن خودداري و 
پاداش به كساني كه آن را ارائه مي‌كنند، 
مي‌تواند بانك‌ه�ا را به اولوي�ت دادن به 
وام در بخ�ش مس�كن تش�ويق كن�د

حميد بهزادي بخش 

كارشناس اقتصادي

ضروري اس�ت بان�ك مرك�زي به مش�كل خلق 
پ�ول غيرمول�د بانك‌ه�اي خصوصي رس�يدگي 
كند و آنه�ا را به رفت�ار در بياورد ت�ا تأمين مالي 
پروژه‌ه�اي س�اخت مس�كن را افزاي�ش دهند. 
يكي از دلايل اصلي پايين بودن س�هم تسهيلات 
پرداختي بانك‌هاي خصوصي، اعطاي تسهيلات 
عم�ده ب�ه زيرمجموعه‌ه�اي خود اس�ت. علاوه 
بر ل�زوم كاه�ش ق�درت اعط�اي تس�هيلات به 
زيرمجموعه‌هاي خود بايد تمركز جدي بر كاهش 
ق�درت تس�هيلات‌دهي بانك‌ه�اي متخلف نيز 
صورت بپذي�رد ت�ا بانك‌هاي خصوص�ي با خلق 
پول غيرمول�د و اعطاي وام ب�ه زيرمجموعه‌هاي 
بگيرن�د.  تنبي�ه ج�دي ق�رار  خ�ود م�ورد 

يك��ي از اصلي‌ترين مس��ائل پي��ش روي بانك‌هاي 
خصوصي، س��هم پايين آنها از تس��هيلات پرداختي 
به ويژه در زمينه پروژه‌هاي س��اخت مس��كن است. 
اين عدم مش��اركت در بخش ساخت‌و‌س��از مسكن 
مي‌تواند عواقب جدي براي كل اقتصاد داشته باشد، 
زيرا ساخت‌و‌ساز مسكن محرك اصلي رشد اقتصادي 
و ايجاد ش��غل اس��ت. بانك مركزي نقش مهمي در 
تنظيم نظام بانكي و تضمين ثبات بخش مالي دارد. 
بنابراين ضروري است بانك مركزي به مشكل خلق 
پول غيرمولد بانك‌هاي خصوصي رسيدگي كند و آنها 
را به رفتار در بياورد تا تأمين مالي پروژه‌هاي ساخت 
مس��كن را افزايش دهند. يكي از دلايل اصلي پايين 
بودن سهم تسهيلات پرداختي بانك‌هاي خصوصي، 

اعطاي تس��هيلات عمده ب��ه زيرمجموعه‌هاي خود 
است. علاوه بر لزوم كاهش قدرت اعطاي تسهيلات 
به زيرمجموعه‌هاي خود بايد تمركز جدي بر كاهش 
قدرت تسهيلات‌دهي بانك‌هاي متخلف نيز صورت 
بپذيرد تا بانك‌هاي خصوصي ب��ا خلق پول غيرمولد 
و اعطاي وام ب��ه زيرمجموعه‌هاي خ��ود مورد تنبيه 

جدي قرار بگيرند. 
عدم همكاري بانك‌هاي خصوصي در زمينه اعطاي 
تسهيلات ساخت مس��كن مي‌تواند مانع از پيشرفت 
كلي پروژه‌هاي ساخت‌وساز مسكن شود و دسترسي 
افراد و خانواده‌ها به مس��كن ارزان قيمت را محدود 
كند. براي رس��يدگي به اين موض��وع، بانك مركزي 
مي‌تواند براي بانك‌هاي خصوص��ي متخلفي كه در 

اعطاي تسهيلات ساخت مسكن مشاركت نمي‌كنند، 
محدوديت‌هايي اعمال كند. بانك مركزي با محدود 
كردن ق��درت وام‌دهي اين بانك‌ه��ا و هدايت منابع 
آنها به س��مت پروژه‌هاي ساخت مس��كن، مي‌تواند 
آنها را به اولويت بندي اين بخش و كمك به رشد آن 
تش��ويق كند. علاوه بر اين، بانك مركزي مي‌تواند از 
بانك‌هاي خصوصي در خص��وص نحوه اعطاي مؤثر 
تس��هيلات س��اخت مس��كن و به حداكثر رساندن 
تأثير آن ب��ر اقتص��اد، راهنماي��ي و حماي��ت كند. 
همچنين بانك مرك��زي مي‌تواند فرآيند ش��فاف و 
 كارآمدتري براي اعطاي تس��هيلات ساخت مسكن 

ايجاد كند. 
در مجموع، پايين بودن س��هم تس��هيلات پرداختي 

بانك‌هاي خصوصي در پروژه‌هاي س��اخت مسكن، 
چالش مهمي است كه بايد توسط بانك مركزي مورد 
توجه قرار گيرد. بانك مركزي با تش��ويق بانك‌هاي 
خصوصي به افزايش س��رمايه، هم��كاري در اعطاي 
تسهيلات ساخت مس��كن و بهبود روند تأمين مالي 
پروژه‌هاي مسكن، مي‌تواند به رشد اقتصادي كمك 
كرده و فرصت‌هاي بيش��تري براي دسترسي افراد و 
خانواده‌ها به مسكن ارزان قيمت ايجاد كند. ضروري 
اس��ت بانك مركزي رويكردي فعال در حل مش��كل 
خلق پول غيرمولد بانك‌هاي خصوصي داش��ته باشد 
و اطمينان حاصل كند كه بانك‌هاي خصوصي نقش 
فعال‌تري در حمايت از بخش ساخت‌و‌س��از مسكن 

ايفا مي‌كنند. 

بانك مركزي باید به خلق پول بانك‌هاي خصوصي  در وام به زيرمجموعه‌هاي خود ورود کند
  فراسو

نق��ش مول��د خل��ق پول 
ش��بكه بانكي با محوريت 
نق��ش توس��عه‌اي بان��ك 
مرك��زي در زمينه هدايت 
اعتبارات بانكي اصلي‌ترين 
بس��تر براي تحقق توسعه 
اقتصادي با حاكميت ريال 
است. در اين مدل با اعطاي 
تس��هيلات به بخش‌هاي 
لوكوموتيو اقتصادي نظير 
ساخت مس��كن و كش��اورزي، زمينه رش��د اقتصادي و 
اشتغالزايي فراهم خواهد ش��د. از طرف ديگر با توجه به 
رابطه مقداري پول، با هدايت خلق پول به سمت توليد و 
رشد توليد، ديگر شاهد افزايش تورم از محل رشد خلق 
پول نخواهيم بود. در صفحه پيش‌رو به بررسي ابزارهاي 
بانك مرك��زي براي افزايش حجم تس��هيلات س��اخت 

مسكن پرداخته‌ايم. 

وحید‌عظیم‌نیا

دبیر گروه اقتصاد

  گفت‌و‌گو

 كارشناس اقتصادي 
در گفت‌وگو با »جوان« مطرح كرد

 بي‌اعتنايي بانك‌هاي خصوصي
 به مهم‌ترين وعده دولت و نياز مردم 
در اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 

 كارش�ناس اقتصادي معتقد اس�ت لازم داریم كه ش�اهد 
افزاي�ش س�رمايه بانك‌هاي هم�راه با اعطاي تس�هيلات 
ساخت مسكن باش�يم و از طرف ديگر قدرت اعتباردهي 
بانك‌ه�اي خصوص�ي متخل�ف ك�ه هم�كاري لازم براي 
اعطاي تسهيلات س�اخت مسكن را نداش�تند نيز كاهش 
يابد تا بدين ترتي�ب بانك‌هاي متخل�ف در زمينه اعطاي 
تسهيلات ساخت مسكن به مردم، مس�تقيماً توسط ابزار 
زيرنظر بان�ك مركزي اي�ران با محدودي�ت در اعطاي وام 
جديد روبه‌رو ش�وند به خصوص كه بيش�تر اي�ن وام‌ها به 
زيرمجموعه‌هاي خود تعلق مي‌پذيرد يا به كارمندان خود 
وام مي‌دهند و در مقابل ب�ه مهم‌ترين وع�ده دولت و نياز 
مردم يعني تسهيلات ساخت مسكن هيچ اعتنايي ندارند. 

     
اميرحس��ين اقبالي كارش��ناس 
اقتصادي در گفت‌وگو با »جوان« 
در رابط��ه با حجم بس��يار پايين 
اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 
توسط بانك‌های خصوصي گفت: 
از ۲۷ بانك كه مكلف به پرداخت 
اين تس��هيلات ش��دند ۱۸ بانك 
خصوصي هستند كه ۱۲بانك تا 
كنون به اين طرح ورود كرده‌اند و آمار و ارقام نش��ان مي‌دهد 
پرداختي‌ها بسيار اندك اس��ت و تقريباً هيچ كمكي به اعطاي 
تسهيلات ساخت مسكن نكردند و بقيه بانك‌ها نيز بسيار كمتر 
از ميزان تعيين شده در قانون، تسهيلات ساخت مسكن را اعطا 
كردند. اين وضعيت موجب ش��ده است كه با مشكل جدي در 
اعطاي تسهيلات ساخت مسكن براي پروژه‌هاي ساخت مسكن 

دولت سيزدهم مواجه شويم. 
وي در رابطه با آم��ار و ارقام اعلامي بانك مرك��زي از اعطاي 
تسهيلات ساخت مس��كن توس��ط بانك‌هاي مختلف و نبود 
همكاري مشخص بانك‌هاي خصوصي در زمينه اجراي قانون 
جهش توليد مس��كن گفت: طبق آمار و ارقام اعلامي توسط 
بانك مركزي عم��ده بانك‌هاي خصوصي هي��چ همكاري در 
زمينه تسهيلات ساخت مسكن نداش��ته‌اند. به نحوي كه در 
بين بانك‌هاي مختلف، پس��ت بانك ۳هزارو700 فقره، بانك 
سامان هزارو۲۰۰ فقره، اقتصاد نوين ۷۰۰، آينده ۷۰۰، توسعه 
تعاون ۷۰۰، سينا ۵۱۴، ملل ۳۰۰، پارسيان ۱۲۰، ايران زمين 
۷۵، دي ۳۵، پاس��ارگاد ۳۳، كارآفرين ۳۳ و بانك شهر فقط 
هفت فقره قرارداد تسهيلاتي در پروژه مذكور منعقد كرده‌اند 
كه 0/7درصد از كل پرداختي‌ها را ش��امل مي‌ش��ود و س��اير 
بانك‌هاي خصوصي هيچ عملكردي در اين زمينه نداشته‌اند. 
در اين وضعيت بغرنج اعطاي تسهيلات ساخت مسكن به مردم 
مهم‌ترين هدف دولت سيزدهم بوده است و شكست در هدايت 
 اعتبارات بانكي نيازمند ورود جدي بانك مركزي براي حل اين 

معضل است. 
اقبال��ي در رابطه با لزوم ورود بانك مركزي ب��ه اين قضيه و به 
رفتار درآوردن بانك‌هاي خصوصي در جهت اعطاي تسهيلات 
ساخت مسكن طبق قانون جهش توليد مس��كن اظهار كرد: 
از همين رو لازم اس��ت كه بانك مركزي به عنوان نهاد اصلي 
رگولاتور ش��بكه بانكي و بانك‌هاي خصوصي، نقش محوري 
خود را در اعطاي تسهيلات ساخت مسكن طبق قانون جهش 

توليد مسكن انجام دهد. 
وي در پايان گفت: بنابراين لازم اس��ت كه اولاً شاهد افزايش 
س��رمايه بانك‌هاي همراه با اعطاي تسهيلات ساخت مسكن 
باشيم و از طرف ديگر قدرت اعتباردهي بانك‌هاي خصوصي 
متخلف ك��ه همكاري لازم براي اعطاي تس��هيلات س��اخت 
مسكن را نداش��تند نيز كاهش يابد تا بدين ترتيب بانك‌هاي 
متخلف در زمينه اعطاي تس��هيلات ساخت مسكن به مردم، 
مستقيماً توسط ابزار زيرنظر بانك مركزي ايران با محدوديت 
در اعط��اي وام جديد روبه‌رو ش��وند به خصوص كه بيش��تر 
اي��ن وام‌ها ب��ه زيرمجموعه‌هاي خ��ود تعلق مي‌پذي��رد يا به 
كارمندان خ��ود وام مي‌دهند و در مقابل ب��ه مهم‌ترين وعده 
 دول��ت و نياز مردم يعني تس��هيلات س��اخت مس��كن هيچ 

اعتنايي ندارند. 


